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RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

* BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekannirachung vom 27.08.1897 (BGBL | 5.2141)
ged. durch Berichtigung der Bekanntmachiuing der Neufassung des BauGB v. 16.01.1898 (BGBL 1 5.137)

» GESETZ Z. ANDERUNG D, BauGB und zur Neu des Rechts der Raumordnung (Bau- u.
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) v. 18.08.1397 (BGBL | 5.2081), zuletzt ged. durch Gesetz v.
15.12.1897 (BGBL. | 5.2002)

* VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BauNV0) i.d. Fassung wm%amnsso (BGBL1S.132)
zuletzt gesindert durch Art. 3 Investitionserieichterungsgesetz v. 22.04.1893 18.466)

*VERORDNUNG UBER DIE AUSARBETTUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINH.
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlerzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 1 8. 58) BGBL il 213-1-6

-GifTZOBERNATURS(}MZUDLANDSCHAFTSPFLECE (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ - BNatSchG)
in der Fassung der Bekannimachung vom 21.09.1898 (BGBL I S. , Zulatzt gadnd. durch
Geseiz vom 28.00.1998 (BGBL | $.2954) ®a &9

= BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BimSchG} in der Fassung der Bekapnimachung vom
14.05.1980 (BGBL 1 8. 880), zuletzt gefindert durch Irvestitionserieichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBL I 8. 466) ’

@ SACHSISCHE INUNG (SachsBO) vorn 26.07.1884 i.d. Fessung der v. 04.07.1984
(SAchsGVBL S,1261), ged. durch Gesetz z. Anderung der Sichs. Bauordnung v. 20.03.4898 (( $.122)

© SACHSISCHES GESETZ UUBER NATURSCHUTZ UND (SachsNatSchG) v. 11.10.1894
(SachsGVBL S,1601), gea. durch At.3 Gesetz zur Verelnfachung d. Baurechts Im Frelstaat Sachsen
vom 18.03.1989 . d. Fassung d. Bekanntmachung v. 30.03.1899 (SachsGVBI S. 85)

* GESETZ ZUR VEREINFACHUNG DES BAURECHTS IM FREISTAAT SACHSEN v. 18.03.1999 ARTIKEL 1
SACHS. BAUORDNUNG (Séchs.BO) In der Fassung d. Bekanntmachung v. 80.03. 1999 (S&chsGVB! S. 85)

* VERORDNUNG U. D. AUSGLEICH V. EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT (Nalurschuz-Ausgleichs-
verordnung - NatSchAVO) v. 30.03.1885 |.d. Fassung der Bekanntmachung v. 12.05.95 (S&cheGVBL S.148)

* STRASSENGESETZ FUR DEN FREISTAAT SACHSEN (S#chs. StraBengesetz - Sache.StrG) v. 21.01.1893
(SéchsGVBL §,93), ged. durch Art.8 des Gesetzes zur Beschieunigung des Aufbaus im Freistaat
Sachsen v. 04.07.1994 (SAchsGVBL $.1261)

° GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER KULTURDENKMALE im Freistaat Sachsen (SéchsDenkmal-
schutzgesetz - SichsDScha) v. 03.03.1993 (GVBL S.229), ged. durch Art.2 SachsAutbauG
vom 04.07.1994 (SachsGVBL S.1261)

* VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUR SéchsBO - VWV SachsBO v. 20.02.1885 i.d. Fassung der
Bekanntmachung vom 08.03.1985 (Sachs. Amtsbiatt S.108)

© GEMEINDEORDNUNG fir den Froistaat Sachsen (SachsGemO) v. 21.04.83 (Sachs.GVBI,,S.301)

* GEMEINDEORDNUNG for den Freistaat Sachsen (SachsGemO) v. 14.08.1899 |. d. Fassung d. Bekannt-
machung der Neutassung vom 09.07.1889 (S&chsGVBI 5.345)

* VERORDNUNG UBER D. LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN (LEP) v. 16.08.19084 In der Bekannt-

Die in dem vorliegenden Bebauungsplan vorgenommene

Eintragung der Grenzen und Flurstlicksnummem stimmt
inhaltiich mit der amtlichen Katasterkarte (iberein; kann
jedoch nur zu Ubersichtszwecken dienen.

Kamenz, den .62 & 55 k..., }
i

Staatliches Vermessungsamt Kamenz » (;

MIXS X S ~Aland: v

C e~ — -

Gberlagernde Festsetzungen
s. Texiteil B1. Ziff. 6

geodétischer Lagefestpunkt
Nr.112 der Nomenklatur 4551

:
i
i
i

Hinweis: Die Katastergrenzen wurden mit einem grafischen
Verfahren in die Kartengrundlage Gbertragen.
Rechtsanspriiche kdnnen daraus nicht hergeleitet werden.

R

Es wird beécheinigt, daf die Festlegung der stadte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Hoyerswerda, den ......... SR—

Die Bebauungsplansatzung, bestehend dus der Plan-

zeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Hof( werda , den .....01.C%. 00
L

(d@'ou

(v
rgermeist

Dieser Plan ist Urkunde./ Dieser Plan
stimmt mit dem Urkundsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken dberein.

Urgermei<t )

mechung vom 06.09.1994 (SachsGVB! 5.1489)
Der Stadtrat hat diesen Bebauungsp{an in der
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BILLIGUNG DES ENTWURFS vorliegenden Fassung nach § 10 BauGB
) . am 01.06.1999 als Satzung beschiossen.
des Stadtrates vom =~ ———— Bebauungsplanes mit Begriindung bescHlossen gebilligt. ' '
gem. § 2 Abs.1 BauGB aufgestellt worden. und zur Auslegung bestimmt. :

| Hoyerswerda, den ..........c.c...... preres {Siegelabdruck)
2
(Oberbirgermeister) rb‘:irg or)
s A\
Der AufstellungsbeschiuB wurde am  ————reee AUSLEGUNG ANZEIGEVERFAHREN
gem. § 2 Abs.1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriin- Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan, bestehend
dung dazu haben nach § 3 Abs.2 BauGB in der aus der Planzeichnung und dem Texiteil, wurde mit
Zeit vom 09.11.1998 bis 09.12.1998 &ffentlich ausgelegen. Bescheid der hdheren Verwaltungsbehdrde durchgefihrt.
Die Auslegung wurde am 27.10.1998 orisiiblich bekannt AL am 42,9200
gemacht. . . 51-2511.21 (64 / Hoyersweradd ~{5/1
Hoyerswerda , den .......ccoevvnnnn. (Siegelabdruck)

(Oberblrgermeister)

Die friihzeitige Buirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1

Satz 1 BauGB ist vom 27.11.1997 bis 12.12.1897
durchgefiihrt worden. (Offenlage des Bebauungsplan-
Vorentwurfs),

Die Trager offentlicher Belange wurden nach
§ 4 Abs.2 BauGB am 12.10.1998 beteiligt.

Redaktionelle Ahderung entsprechend Bescheid des Regierungsprasidium
Dresden vom 22.02.2000 , AZ 51-2511.21/64/Hoyerswerda-15/1 sind in den
Plan eingsetragen worden.

{bydrsw dai ,den ..01.0%:09
]

( mlbmemi@r)

‘ \

Die Trager &ffentlicher Belange wurden nach
§ 4 Abs.1 BauGB frihzeitig am 10.11.1997 beteiligt.

Haerswhrda, , den ...57:.§2:29.,
b
: .

urgermeigter)

Der Stadtrat hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager
oOffentlicher Belange am 23.03.1999
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Hoysrs den ...07.02..00Q
n

germeister)

BEKANNTMACHUNG

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens, sowie die Stelle,
bei der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind im Amisblatt der Stadt Nr. 2.Q4.......
am18..0%.000rtsublich bekannt gemacht wordan.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangelin der Abwagung sowie auf die Rechts-

folgen (§ 215 Abs. 2 Bau(3B) und § 4 Abs. 4 SachsGemQ) W

und weiter ayf Falligkeit und Erdschen von 4 O S 4,
ﬁntschédigungsznsprﬁchen (§ 44 BauGB) oy,
ingewiesen worden. : e T A

8.9%. 00 inKratt getreten. ég e

Die Satzung ist am..A

A1. PLANZEICHENERKLARUNG

Legende geméaR § 2 PlanzV '90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Ml Mischgebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GeschoBfléchenzahl als HdchstmaB
26.67)  Geschodféchenzahial
2B.0,7

Grundfiachenzahl als HochstmaB
(Dezimalzahl)

. Il Zah| der Voligeschosse als HochstmaB
== ~ (rémische Ziffer)

s, Il 4l Zah| der Voligeschosse als Mindest- und HachstmaB
=5 (rémische Ziffern)

- Zahl der Voligeschosse zwingend
28 @ ~ (rdmische Ziffer)
TH

Trauthdhe Uber Bezugspunkt (s.Text,B1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
g Geschiossene Bauweisé

Baulinie — - — Baugrenze

— - E—

Sofern nicht vermast, gilt die Baugrenze/
Baulinie flr die angrenzende Flursticksgrenze/
Gebaudekante 0.4.

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
auch gegeniber Verk.fl. bes. Zweckbest.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (s.u.)

P Futveg
. Verkehrsberuhigte Zone
GRUNFLACHEN
Griinflachen
mit Zweckbestimmung:
priv. privat
off. offentlich
Parkanlage
Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

®

Erhaltung: Baum

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN
DENKMALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE

SANIERUNGSMASSNAHMEN
D ~ Einzelanlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
-e—e—o—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutz-
gen, z.B. v. Baugebieten oder Ab-
grenzungen d. MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes.
ERGANZENDE PLANZEICHEN
(———————-—), Hauptfirstrichtung
Mi
0,6 Nutzungsschablone
'

DARSTELLUNGEN IN DER KARTENUNTERLAGE
Hausnummer

Flursticksgrenze

166— Flurstiicksnummer

Schraffur, Wohngebaude

/> Flurgrenze L Garten
{ Stitzmauer v Ra_nsen '
» v (Zier-, Sport-,
>~ Zaun Erholungsflacche)
7 E-Plel v Wasserzeichen
Schacht (ackig) Ampel
T Verkehrsschild * Gebisen
©  Brunnen ~¢~  Gebuschflache
¥ Leuchte ®  Laubbaum
¥  leuchte ' @  Nadelbaum
| (]  Pfianzbeet
StraBenbelége Gwhs Gewéachshaus
Zgl  Ziegel
B Batoh

Bpf  Betonpfiaster

.,
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TEIL B: TEXTTEIL

B1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH (BauGB)

Art der zuldssigen Nutzungen

1.1 Im Mischgebist (MI) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergnigungs-
staften gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 6-8 BauNVO entsprachend §1 Abs. 5 BauNvO
nicht zulgssig.

1.2 An der Senftenberger StraBe sind im Erdgeschof entsprechend § 1 Abs. 7 BauNvO
Wohnungen nicht zul8ssig.

Geman § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen Wohnungen im ErdgeschpB zugelassen wer-
den, wenn die vorwiegende geschéftliche Pragung des Erdgeschosses nicht in Frage
gestelit wird.

Maf der zuldssigen Nutzungen

2. Bei der Geschofflache ist die Flache von Aufenthaltsréumen in Nicht-Voligeschos-
sen gem. § 20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen.

Nebenanlagg

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aber 15 cbm umbauten Raum
sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfiichen und in den Abstandsfid-
chen eines Geb&udes zuldssig.

Hohenlage der Gebaude
4.1 Die Hahe des FertigfuBbodens des untersten Voligeschosses darf

o unmittelbar an der Senftenberger StraBe, Griin-, Mittel- und RosenstraBe
nicht mehr als 0,5m ber dem Mittelwert der Hohe der angrenzenden
StraBenbegrenzungslinle (Grenze zwischen Baugrundstiick und &ffentlicher
Verkehrsfiache) liegen.

o in den rickwartigen Bereichen nicht mehr als 1,0 m Gber dem vorhandenen
Gelande fiegen.

4.2 Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB in Bezug auf die Hohenlage des FertigfuBbodens
des untersten Voligeschosses kdnnen aus Griinden des Denkmalschutzes oder wenn

stadtebauliche Bedenken nicht bestehen bis zu 0,5 m zugelassen werden.

|

Q(FER“GL\JSSBODEN
ANSICHT - J—’"’%”—’LM GFFENTLICHE
- | Seempsiore
|
T
|
T RHITTRA L ERAGRRLT R
DRAUFSICHT I
i
T

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE BZW. VORHANDENE GEBAUDE

Trauthdhe
5. Als Baufe wird die Schnittlinie zwischen der Ebene der Dachhaut und der Fassade

bestimmt (s. Skizze),
Als Bezugshdhe gilt die angrenzende Verkehrsfiache in Gehdudemitte.

% FIRSTHOHE

—— +— —— TRAUFHOHE

OFFENTUCHE
& VERKEHRSFLACHE
BEZUGSHOHE ‘

L L

Bei Eckgebauden gilt als Bezugéhéhe die Verkehrsfidche der htheren Seite.

FuBgéngerdurchgang

A& Auf dem Flurstack Markt 4 oslten fir den gekannzeichneten Bereich folgende
Uberlagemde Festsatzungern gem. § 9 Abs. 3 BauGB:
- ErdgeschoB: dffentiiche Verkehrsfidche, Breite min. 2,50 m, Hdhe min. 220 m
- ObergeschoB: Mischgebiet

Stellung der Gebaude '

7. Die Haupffirstrichtung setzt die Stellung des Gebaudes fest.
Gliederungen des Daches durch Gauben, Zwerchhéuser u.4. sind zulassig.
Auf die Einschrénkungen durch die Gestaltungssatzung wird hingewiesen.

Parkplatzbegrinung

8. Auf der offentiichen Verkehrsfléiche "Parkplatz” ist je 100 gm befestigter Fidche
1 standortgerechter Baumn und je 20 gm ein standortgerechter Strauch zu pflanzen.

B2. FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNG
(SachsBO)

 Einfriedungen _
1. Die ffentliche Verkehrsfiéche mit der Zweckbestimmung 'Parkplatz” ist zur
RosenstraBe hin durch eine min.1,40 m hohe verputzie Mauer oder eine
beschnittene Hecke gleicher Hohe aus Liguster oder Hainbuche unter Berlick-
sichtigung notwendiger Ein- und Ausfahrten abzugrenzen.

B3. HINWEISE

Gestaltungssatzung ‘
1. Das Bebauungsplangebiet liegt Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
far die Altstadt Hayerswerda.

Archdologisches Kulturdenkmal Altstadt
2. Das Bebauungsplangebiet liegt auf einem héchst archéologierelevanten Gelénde.
Es ist wahrschelnlich, daB auf den betroffenen Fldchen unbekannte archaologische
Kutturdenkmale im Boden stecken. Das Plangebiet ist als Tejlbersich des historischen
Stadtkemes archéologisches Kulturdenkmal gem. § 10 S&chsDSchG.
Vor BaumaBnahmen sind archéiologlsche Erkundungsgrabungen durchzufChren.

Baugrundverhaltnisse / Grundwasserwiederanstieg
3. Das Pianungsgebist ist vom bergbaubedingten Grundwasserwiederanstieg betroffen,

Es wird empfohlen, bei der Planung die langfristig sich einstellenden Grundwasser-
verhéitnisse (ohne StadtentwésserungsmaBnahmen) zu berlicksichtigen. (siehe 4.)
Aut Grund der geologischen und hydrologischen Verhéltnisse ist fiir jedes Bauobjekt
eine Stellungnahme von der LMBV mbH, Abtellyng Sanlerungsplanung (VT12), abzufordem.
Es wird darauf hingewiesen, daB nach § 112 Bundesberggesstz (BBergG) der Anspruch
auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110 bis 113 BBergG bei
der Emichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet wurde.

4. Es werden sich im Planungsgebiet vermutlich folgende Grundwasserstande einstellen:

Mittelfristig: 111,0m - 111,5m 0.HN & 0,5m
Langfristig:  115,2m G.HN + 0,5m

(Staaﬂicpes Umweltfachamt Bautzen, 21.10./ 02.12.1998)

—

STADT HOYERSWERDA

BEBAUUNGSPLAN

" MARKT / MITTEL- / GRUN-
ROSENSTRASSE "

GEMARKUNG: Hoyerswerda
FLUR: 5

gruppe hardtberg

M 1: 500 grup
1 ner
Stand: 07/1998 s&mﬁ&n&m STRASSE 1
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erganzt: 04/1999

Redaktionelle Anderung : 03/2000



